Satzung der Gemeinde Wacken Uber den Bebauungsplan Nr. 16 "Wohngebiet Gehrn"
for das Gebiet "sidlich der StraBBe Gehrn in einer Tiefe von ca. 150m"

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 10.12.2020 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 fir das Gebiet "stdlich der Strale Gehrn in
einer Tiefe von ca. 150m", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
15.07.2019. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolg-
te durch Abdruck im Infoblatt des Amts Schenefeld am 02.12.2019.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 15.07.2019 wurde nach
§ 13b BauGB i.V.m. § 13a (2) Nr. 1 BauGB und § 13 (2) Nr. 1 BauGB von der

frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 02.06.2020 den Entwurf des Bebauungsplans
und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurt des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 30.06.2020 bis
29.07.2020 wahrend folgender Zeiten (Mo.: 8:00 - 12:00 Uhr, Di.: 7:00 - 13:00
Uhr, Do.: 8:00 - 12:00 Uhr, 13:00 - 18:00 Uhr, Fr.: 8:00 - 12:00 Uhr) nach
& 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungstrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom
22.06.2020 bis 30.06.2020 durch Aushang ortsGblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach
& 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-schenefeld
.de" (>Unsere Gemeinden>Wacken>Bauleitplanung Wacken) ins Internet
eingestellt.

5. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung be-
réhrt sein kénnen, wurden geméBl § 4 (2) BauGB am 25.06.2020 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Wacken, den .

- Der Birgermeister -

6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicks-
grenzen und -bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.

, den

(6ffentlich bestellter Vermesser)

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behor-
den und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 10.12.2020 geprift. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 10.12.2020 als Satzung beschlossen und
die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Wacken, den .

- Der Birgermeister -

9. Die Bebauungsplan-Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Wacken, den .

- Der Birgermeister -

10.Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie Internet-
adresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zu-
sammenfassender Erklérung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen In-
teressierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am . . im Infoblatt des Amts Schenefeld ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Vertfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlielich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am . . in Kraft
getreten.

Wacken, den .

- Der Birgermeister -
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Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 MafBstab 1:1.000
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Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/L VermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de), 04.06.2020
Kreis Steinburg - Gemeinde Wacken - Gemarkung Wacken - Flur 4

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Planzeichen ErlGuterungen Rechtsgrundlage Planzeichen ErlGuterungen Rechtsgrundlage
. . oo o Umgrenzung von Flachen zum An-
WA Allgemeines Wohngebiet g Z (B]c)iulﬁ\lr\/C]) BauGB ° d pflanzen von Bdumen, Stréduchern § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
X d unﬂ sonsfigenlBepflonzungen,
baooao siehe Text (Teil B) Nr. 6.2
N : 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
GRZ 0,35 Grundfléchenzahl, hier max. 0,35 § 16 (2) BauNVO e U?glrenzung von Fléchen fir dki]e
3 9 Erhaltung von Bdumen, Stréuchern
I Zahl der Vollgeschosse als 89 (1) Nr. 1 BauGB X ) und sonstigen Bepflanzungen, § 2 (1) Nr. 25 b BauGB
Héchstmaf3, hier 2 §16 (2) Bauenvo T siehe Text (Teil B) Nr. 7
Bindung fir die Erhaltung von
@ Zahl der Vollgeschosse 89 (1) Nr. 1 BauGB @ B&umen, siehe Text (Teil B) Nr. 8 § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
zwingend, hier 2 § 16 (2) BauNVvVO
o e — Erer']zE des rdumlichen Geltungs- § 9 (7) BauGB
ximal zulgssige Gebdude- §9 (1) Nr. 1 BauGB ereichs
OKF +9,0 héhe Uber Erdgeschossfertig- 16 (2) BauNVO
fussboden (OKF), hier max. 9,0 m § (2) Bau . . . § 9 (6) BauGB
Nachrichtliche Ubernahmen
Abgrenzung unterschiedlicher 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
o909 Nutzung § 16 (5) BauNvVO Vorhandene und nach Naturschutz-
mﬂw WLLLU m recht geschutzte Knicks, siehe Text § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG
. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB (Teil B) Nr. 10
0 Oftene Bauweise § 22 (2) BauNVO
_______ Waldabstand (30 m), siehe § 24 (2) LWaldG
Nur Einzel- und Doppelhéuser §9 (1) Nr. 2 BauGB Hinweise
zuléssig § 22 (2) BauNVO
Darstellungen ohne Normcharakter
- _ 8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
Bougrenze § 23 (1) BauNvVO 528 Flursticksnummer

Beschrénkung der Zahl
2 Wo der Wohnungen, hier: 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB ®

2 ie Wohngebaude Nummer des Baugrundstiicks

Umgrenzung der Fléchen, die von
Bebauung freizuhalten sind, siehe §9 (1)Nr. 10 BauGB ~ -mmmmmmmmmoo— Geplante Gundsticksgrenze
Text (Teil B) Nr. 3.1

StraBBenverkehrsfléche 89 (1) Nr. 11 BauGB N Vorhandenes Gebéude
StraBBenbegrenzungslinie § 9 (1) Nr. 11 BauGB ‘ XXX | Fortfallender Knick
Flachen fur Versorgungsanlagen §9 (1) Nr. 12 BauGB T TR Hahenschichtlinie
-Wdrmeversorgung- '
Fléichen fur Versorgungsanlagen — - Flurgrenze
D “Elektrizitét- §9 (1) Nr. 12 BauGB
— Flachen fir Entsorgungsanlagen
@ -Regenrickhaltebecken- §9 (1) Nr. 14 BauGB
Private StraBenverkehrsflache §9 (1) Nr. 11 BauGB
Grinflache 8 9 (1) Nr. 15 BauGB
@ Offentliche Grinfléche 8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB
-Spielplatz-
45 dB(A) Isophone Grenze 45 dB(A) |$Oph0ne nOCh‘I’S, § 9 (-l) Nr. 24 BOUGB

siehe Text (Teil B) Nr. 5.1

Text (Teil B)

Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Zulassig in den allgemeinen Wohngebieten sind Wohngebdude. Andere
Nutzungen sind nur in Verbindung mit dem Wohnen auf dem gleichen Bau-
grundstiick zuldssig. Zuléssig sind der Versorgung des Gebiets dienende Léden,
Schrank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, sofern sich diese, gemessen an der Geschossfléche nach BauNVO aut
dem Baugrundstiick, der Wohnnutzung unterordnen.

1.2 Die Ausnahmen unter § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe, Tankstellen) werden ausgeschlossen. (§ 1 (6) BauNVO)

2. Hdhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) und § 18 (1) BauNVO)
2.1 Fur jedes Baugrundstick wird in der nachfolgenden Tabelle eine festgelegte
Hohe als Bezugshdhe festgesetzt:
BoLstgUréJknd— des fsgﬁ::welgzeugsgfnkfes i:jzl(j  |des fHecs')'fﬁ:lnebgeTzeugs;]uenk’res
in m Uber NHN in m Uber NHN
1 + 28,00 16 + 27,00
2 + 27,00 17 + 25,50
3 + 25,00 18 + 24,50
4 + 23,50 19 + 23,00
5 + 22,20 20 + 21,50
6 + 21,50 21 + 20,50
7 + 21,50 22 + 19,50
8 + 22,20 23 + 19,50
9 + 22,80 24 + 20,80
10 + 23,40 25 + 21,80
11 + 24,00 26 + 23,00
12 + 25,00 27 + 24,00
13 + 26,30 28 + 25,50
14 + 27,50 29 + 27,00
15 + 28,30 30 + 28,30

2.2 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) darf die Oberkante des Erdgeschoss-
fertigfuBBbodens der Hauptgebdude die in der Tabelle unter 2.1 angegebenen
Hohenbezugspunkte Gber Normalhdhennull (NHN) bis maximal 0,5 m Gber-
schreiten.

2.3 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten maximal zuldssigen Gebdude-
hdhen der Hauptgebdude werden gemessen von der Oberkante des Erdge-
schossfertigfuBbodens (OKF). Die maximale Geb&udehshe darf ausnahmsweise
durch untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen um maximal 1,0 m
Uberschritten werden. Die Gebdudehdhe wird durch den héchsten Punkt der
DachauBenhaut bzw. der Attika begrenzt. Eine Uberschreitung durch Dachauf-
bauten oder Dachgauben ist nicht zuléssig.

2.4 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA3 ist oberhalb des ersten Vollgeschosses
maximal ein weiteres Geschoss oder Vollgeschoss zuldssig. Oberhalb des
zweiten Vollgeschosses sind weitere Geschosse unzuldssig.

3. Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

3.1 Auf den von Bebauung freizuhaltenden Fléchen sind alle Arten von baulichen
Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzuléssig. Ausgenommen
sind offene Einfriedungen mit einem Mindestabstand von 1,0 m zum Knickfuf3.

3.2 Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem.
& 14 BauNVO missen einen Abstand von mindestens 3,0 m zur Strafenbe-
grenzungslinie einhalten.

4. Oberflachenentwdsserung (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)
Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundsticken selbst zu versickern. Fir die Grundsticke, die im Teil A mit den
Nummern 6, 7, 22 und 23 bezeichnet sind, besteht zusatzlich die Option das
Niederschlagswasser Uber Regenwasser-Hausanschlisse in das &ffentliche Siel
abzuleiten.

5.  Festsetzungen zum Schutz von schddlichen Umwelteinwirkungen, Schallschutz-
maBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Zum Schutz der Nachtruhe mussen nérdlich der 45 db(A)-Isophone gelegene

Fenster von Schlafréumen und Kinderzimmern mit schallgedémpften BelGftungs-
einrichfungen ausgestattet oder die Rdume mittels einer raumlufttechnischen
Anlage beliftet werden.
Auf eine raumlufttechnische Anlage bzw. auf eine schallgedémpfte Beluftungs-
einrichtung kann verzichtet werden, sofern Schlaf- und Kinderzimmerfenster zur
Loftung mindestens ein Fenster an der nicht der Strafle Gehrn zugewandten
Gebdudeseite besitzen.

5.2 Zum Schutz vor AuBlenldrm ist die Schalldémmung der AuBlenbauteile von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen nach DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im
Hochbau - Teill: Mindestanforderungen" und DIN 4109-2:2018-01 "Schall-
schutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise" zu bemessen. Der Nach-
weis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Die dabei zugrunde zu
legenden mafBgeblichen Auflenlérmpegel kénnen der Anlage 7 des schall-
technischen Gutachtens Nr. 480019gkp01 vom 08.01.2019 der Ingenieurbiro
for Akustik Busch GmbH entnommen werden.

Fir Auflenbauteile ohne Sichtverbindung zu den Verkehrswegen kann der maf-
gebliche Au3enldrmpegel um 5 dB vermindert werden.

6. Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Vorgdrten und nicht Gberbaubare Grundsticksfléchen sind - mit Ausnahme von
Zufahrten, Zugdngen, zuldssigen Stellplétzen sowie zuléssigen Nebenanlagen -
als lebende Gérten mit Bepflanzung und/oder Rasen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Anlage von Schotter, Kies- und Steinbeeten und die damit
verbundene Verwendung von Gartenfolien sind unzuléssig.

6.2 Der Gehélzstreifen am sudlichen Gebietsrand ist mit heimischen, standort-
gerechten Gehélzen zu bepflanzen und dauverhaft zu erhalten. Bei Abgang
einzelner Gehdlze ist ein gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Es sind insbesondere
Obstbéume zu pflanzen.

7. Fléche zum Erhalt von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzung
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
Der Gehdlzstreifen nérdlich der Baugebiete WA1 und WA2 ist dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Bei Abgang einzelner Gehélze ist ein gleichwertiger
Ersatz in Form von heimischen, standortgerechten Gehélzen zu pflanzen.

8.  Erhalt von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) Nr. 25 b BauGB)
Die zum Erhalt festgesetzten Badume dirfen nicht geschédigt oder beseitigt wer-
den. Im Kronenbereich sind Aufschittungen, Pflasterungen, Versiegelung und
Bodenverdichtung unzuldssig. Bei Verlust sind die B&ume zu ersetzen.

o %

9.2

10.

Oriliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB, § 84 LBO)

Entlang der Straflenbegrenzungslinie und im Bereich 3,0 m von der Straf3en-
begrenzungslinie entfernt, ist die Héhe der Einfriedungen aut maximal 1,25 m
begrenzt. Oberhalb von 0,5 m sind nur lebende Hecken, bepflanzte Erdwadille
und offene Drahtzdune ohne weitere flachenhafte Sichtschutzmafinahmen zu-
lgssig. Als Héhenbezug gilt die Héhe der angrenzenden Straflenverkehrsfléche
(Gehweg oder Fahrbahnachse, je nachdem was néher liegt).

Béschungen sind im Bereich von 3,0 m zur Grundsticksgrenze mit einem
Steigungsverhdltnis von maximal 1 zu 2 (vertikal zu horizontal) oder flacher her-
zustellen. Stitzwdnde sind im Bereich von 3,0 m zur Grundsticksgrenze nur bis
zu einer Héhe von insgesamt 1,0 m zuléssig.

Nachrichtliche Ubernahme (§9 (6) BauGB)

Die vorhandenen Knicks sind gesetzlich geschitzte Biotope nach
& 30 BNatSchG iV.m. § 21 LNatSchG und zu erhalten. Handlungen, die zu
einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fihren
kénnen, sind verboten. Von diesen Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme
durch die untere Naturschutzbehérde zugelassen werden, wenn die Beeintréch-
tigungen ausgeglichen werden kénnen. Auch fur die Beseitigung von Uber-
haltern ist eine Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehérde
erforderlich. PflegemafBnahmen sind entsprechend der Durchfihrungsbestim-
mungen zum Knickschutz des Knickerlasses fir Schleswig-Holstein  vom
20.01.2017 i.d. jeweils geltenden Fassung durchzufihren.

Hinweise

1.2

Waldabstand

Jede bauliche Anlage, die innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten
Waldabstandsbereichs  errichtet werden soll, bedarf vor Baubeginn einer
separaten Zulassung durch die untere Bauaufsichtsbehérde. Hierzu ist ein
separater Antrag auf Abweichung geméf3 § 71 Abs. 1 Satz 1 LBO zu stellen.
Dies gilt auch fir ansonsten genehmigungsfreigestellte Vorhaben nach § 68 LBO
und verfahrensfreie bauliche Anlagen nach § 63 LBO.

Innerhalb des Waldabstands von 30 m missen verwendete Baustoffe von bau-
lichen Anlagen mind. schwer entflammbar und die tragenden und aussteifenden
Bauteile mind. feuerhemmend sein. Die Bedachung muss gegen Flugfeuer und
strahlende Wé&rme widerstandsféhig sein (harte Bedachung). Feuerstatten fir
feste Brennstoffe, Milltonnenabstellplétze und die Lagerung brennbarer
Materialien sind innerhalb des Waldabstands nicht zuléssig.

Rickhaltung von Oberfléchenwasser

Im Hinblick auf einen schonenden Umgang mit den natirlichen Ressourcen wird
die Verwertung von Niederschlagswasser durch das Sammeln in Zisternen fir die
héusliche Brauchwassernutzung und Gartenbewdésserung empfohlen.

Baumschutz
Die DIN 18920 zum Schutz von B&umen bei Baumaf3inahmen ist zu beachten.

Fundstelle fir DIN-Normen

Die in den Festsetzungen genannten DIN-Normen kénnen Uber das Deutsche
Institut fir Normen e.V. bezogen oder an einem sog. "Normen-Infopoint' an
verschiedenen Hochschulstandorten, z.B. in Kiel, Libeck und Hamburg kosten-
frei eingesehen werden.

Bindung fur die Erhaltung von B&umen

Die Signatur "Bindung fur die Erhaltung von B&umen" bezieht sich nur auf den
Standort des Baumes und entfaltet in der Fléche keine normative Wirkung. Die
von der Signatur verdeckten, selbstdndigen Festsetzungen zur Flachennutzung
(hier: Allgemeines Wohngebiet, Grinfléche) behalten vollumtanglich ihre Wirk-
samkeit.

© GeoBasis-DE/L VermGeo SH

Ubersich’rskarferr ,,

§ 10 (3) BauGB, 14.01.2021

DTK5, Mafistab 1:5.000

Satzung der
Gemeinde Wacken

Uber den
Bebauungsplan Nr. 16
"Wohngebiet Gehrn"

fir das Gebiet "sudlich der StraBe Gehrn
in einer Tiefe von ca. 150 m"
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