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Gemeinde Wacken Bebauungsplan Nr. 16 Begriindung

1. Plangrundlagen

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeindevertretung Wacken hat in ihrer Sitzung am 15.07.2019 die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 16 im beschleunigten Verfahren beschlossen. Ziel der Planung ist die Aus-
weisung eines allgemeinen Wohngebietes auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Fl&-
che. Das neue Wohngebiet umfasst 22 Baugrundstiicke fur Einzel- und Doppelhduser und
acht Baugrundstiicke fir Reihen- bzw. Mehrfamilienhduser zur Deckung des ortlichen und
Uberértlichen Bedarfs an Wohnraum.

Anlass der Planung ist die vor Ort auftretende Nachfrage nach Baugrundstiicken und Woh-
nungen in Mehrfamilienhdusern. Die Wohngebiete B-Plan Nr. 11 ,Am Reselith' (52 Bauplatze,
Uberwiegend flr Einfamilien- und Doppelh&user; ErschlieRung ab 2008 bis 2018 tiber 4 Bau-
abschnitte) und der B-Plan Nr. 14 Wohnpark 55+ (ca. 60 altersgerechte \WWohnungen und
Reihenh&user) wurden vollstandig erschlossen und verkauft. Bis auf einzelne Parzellen sind
im gesamten Gemeindegebiet kaum kurz- oder mittelfristige Bauméglichkeiten vorhanden
(siehe Anlage 1, Innenentwicklungsanalyse). Die Gemeinde Wacken als landlicher Zentralort
md&chte auf die hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken und Wohnungen reagieren. Neben
Angeboten fiir junge Familien mit Kindern sollen auch die baurechtlichen Voraussetzungen fiir
den Bau von kleinteiligen, seniorengerechten Wohnungen und fiir die Wohnraumbedarfe von
Singlehaushalten geschaffen werden.

Die Ausweisung der neuen Wohnbauflachen erfolgt im unmittelbaren Anschluss an die vor-
handene Bebauung an der Strale Gehrn und fuhrt so die Siedlungsentwicklung im sudlichen
Bereich von Wacken fort. Das neue Wohngebiet liegt planungsrechtlich im AuRenbereich,
grenzt aber unmittelbar an den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8 "Gehrn" mit seinen bis-
lang vier Anderungen (Nutzungen: Mischgebiet, Gewerbe, Einzelhandel) an. Da die zul3ssige
Grundflache der neuen Wohngebietsausweisung mit 9.030 m? weniger als 10.000 m? betragt,
wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB aufgestellt. Von
einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) wird abgesehen. Ein naturschutzrechtlicher Aus-
gleich fur die baulichen Eingriffe im Gebiet ist gemaR § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
nicht erforderlich.

Die Planung erfordert eine Anderung des Flachennutzungsplans, da das Plangebiet im bisher
gultigen Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt ist. Die dafiir not-
wendige 14. Anderung des Flachennutzungsplans wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Eigentimer des Grundstiicks ist der Entwicklungstrager TEG Nord, Albersdorf. Die gesamten
Planungskosten fur das vorliegende Bauleitplanverfahren gehen zu Lasten des Entwicklungs-
tragers.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 14. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans Nr. 16
befindet sich im sidlichen Bereich des Siedlungskérpers der Gemeinde Wacken, unmittelbar
angrenzend an den Bebauungsplan Nr. 8, der inkl. der aktuell 4. Anderung gewerbliche, Ein-
zelhandels- und Mischgebietsnutzungen zeigt. Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt. Es liegt ca. 600 m Luftlinie von der Ortsmitte Wacken und ca. 1.000 m Luftlinie von
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Gemeinde Wacken Bebhauungsplan Nr. 16 Begriindung

der értlichen Grundschule entfernt. Die Einkaufsmdéglichkeiten des Gewerbegebiets 'Gehrn'
befinden sich in direkter Nachbarschaft.
Al

A

_ i\ e p RS G '

S CCRRDY

QAR e

g,!—!-—"‘ o
‘;«mf

\
|

Abb. 1: Ubersichtskarte; Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache des Flurstuckes 12/0 der Flur 4 der Gemarkung Wa-
cken und hat eine Gréfke von ca. 3,16 ha.

Eine Fortsetzung der Wohngebietsentwicklung vom Plangebiet aus in Richtung Westen ist
vorstellbar, wenn die westlich gelegene Hofstelle aufgegeben wird (siehe Anlage 2, Geruchs-
gutachten). Weiterhin ist auch eine Anschlussbebauung in Richtung Stden méglich. Beide
Optionen werden durch die ErschlieBungsplanung offen gehalten. Beide Optionen gelten fur
die fernere Zukunft. Eine zeitliche Nahe zu der Baugebietsentwicklung "Wohngebiet Gehrn"
ist nicht gegeben oder absehbar.

1.3 Raumordnungsplanung

GemaR Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010) ist die Gemeinde
Wacken als landlicher Zentralort eingestuft (vgl. Text-Ziffer 2.2.4 LEP) und liegt im landlichen
Raum (vgl. Text-Ziffer 1.4 LEP). Damit hat die Gemeinde die Aufgabe der Deckung des
Uberértlichen Wohnungsbedarfs. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist die Stadt Itzehoe. Das
Gemeindegebiet liegt im Entwicklungsraum far Tourismus und Erholung (vgl. Text-Ziffer 3.7.2
LEP) und im Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft (vgl. Text-Ziffer 5.2.2 LEP). Die
Gemeinde Wacken stellt als landlicher Zentralort einen Schwerpunkt fir den Wohnungsbau
dar (vgl. Text-Ziffer 2.5.2 LEP). Demzufolge gilt fur Wacken der wohnbauliche Entwicklungs-
rahmen nicht. Die genannten Vorgaben decken sich mit den Aussagen des Entwurfs 2018 zur
Fortschreibung des LEP.
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Gemeinde Wacken Bebauungsplan Nr. 16 Begriindung

Die Gemeinde Wacken ist im Regionalplan fiir den Planungsraum IV, Fortschreibung 2005
(RP 1V), wie im LEP, als landlicher Zentralort eingestuft (vgl. Text-Ziffer 6.1 RP IV). In dieser
Funktion soll die Gemeinde durch ein der kiinftigen Entwicklung angepasstes Angebot an
Wohngebieten sowie durch die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und Infrastruktur-
einrichtungen gerecht werden (vgl. Text-Ziffer 6.1.1 Abs. 2 RP IV). Das Plangebiet grenzt un-
mittelbar an die Darstellung des baulich zusammenhzngenden Siedlungsbereichs (vgl. Text-
Ziffer 6.1 RP 1V). Das Plangebiet liegt innerhalb eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fir
Tourismus und Erholung (vgl. Text-Ziffer 5.3 RP IV). Wacken liegt weiterhin in einem Gebiet
mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz (vgl. Text-Ziffer 5.4 RP V).

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IV vom November 2004 enthalt in der
Karte 1 (Schutzgebiete, Biotopverbundsysteme) fur das Plangebiet keine Darstellungen bis
auf ein geplantes Wasserschutzgebiet, dass jedoch bisher nicht als Wasserschutzgebiet fest-
gesetzt wurde. In der Karte 2 ist das Plangebiet als Teil eines Gebiets mit besonderer Erho-
lungseignung (vgl. Text-Ziffer 4.1.4 LRP V) dargestellt. Naheres hierzu siehe im Fachbeitrag
Natur- und Artenschutz (Anlage 6).

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wacken von 1998 stellt den Geltungsbereich in der Karte
»Bestand” als Grinland dar. Im Norden und teilweise im Osten sind Knicks dargestellt, die
nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG geschtzt sind. Ostlich angrenzend
an das Plangebiet ist eine Waldfldche dargestellt. Naheres hierzu siehe im Fachbeitrag Natur-
und Artenschutz (Anlage 6).

1.4 Flachennutzungsplanung

Der gliltige Fldchennutzungsplan der Gemeinde Wacken in der Fassung der Neubekannt-
machung von 2010 stellt die Flache als "Flachen fir die Landwirtschaft" dar. Das mit dem
Bebauungsplan Nr. 16 verfolgte Ziel kann aus dieser Darstellung nicht entwickelt werden. Der
Flachennutzungsplan muss daher geéndert werden.

N A

Abb. 2: 14. Anderung des Flachennutzungsplans, hier ohne MaBstab
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Mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Darstellung des Plangebiets in
"Wohnbauflache" gedndert (vgl. Abb. 2). Die 14. Anderung des Flachennutzungsplans wird
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst (vgl. Anlage 3).

1.5 Wohnraumbedarf, Innenentwicklung

Mit dem Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) und der Novellierung des Baugesetzbuchs von
2013 wurde im Interesse einer nachhaltigen, stadtebaulichen Entwicklung der Vorrang von
MaRnahmen der Innenentwicklung gegeniiber denen im AuRenbereich betont. Im Rahmen der
Innenentwicklung sind im Wesentlichen folgende Gebiete bzw. Flachen zu untersuchen:

e Bauliicken im unbeplanten Innenbereich;

e bebaute Grundstiicke im unbeplanten Innenbereich, die fur eine Umnutzung zugunsten
von Wohnraum in Frage kommen;

e sowie unbebaute Flachen in Wohngebieten, fur die ein rechtswirksamer Bebauungs-
plan existiert.

Aus Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 wurde im August 2019 eine Analyse
der Innenentwicklungspotenziale durchgefiihrt (vgl. Anlage 1). Die Entwicklungspotenziale
wurden darin nach ihren Entwicklungsvoraussetzungen (z.B. "Baullicke", "Nachverdichtung im
riickwartigen Bereich", "Privatgarten" etc.) und ihrer zeitlichen Realisierungsperspektive diffe-
renziert erhoben und mittels einer Tabelle sowie kartographisch dokumentiert. Die Realisie-
rungsperspektive bezieht sich auf die zeitlichen Horizonte des Landesentwicklungsplans
Schleswig-Holstein (2018, Entwurf der Fortschreibung). Dabei wird angenommen, dass die
kurz- und mittelfristigen Potentiale bis zum Jahr 2030 und die langfristigen Potentiale ab 2031
realisiert werden.

Im Ergebnis zeigt die Gemeinde Wacken kurz- bis mittelfristige Potenziale (Zeitraum bis ein-
schlieRlich 2030) im Umfang von 13 Wohneinheiten. Darliber hinaus (ab 2031) wurden lang-
fristige Potenzialflachen mit weiteren 21 méglichen Wohneinheiten dokumentiert.

Die Gemeinde Wacken engagiert sich vorrangig fur eine wohnbauliche Entwicklung im Innen-
bereich. Dies zeigt sich bspw. dadurch, dass das Vorhaben Wohnpark 55+ (B-Plan Nr. 14;
seniorengerechtes Wohnen) in den letzten Jahren gezielt vorangetrieben und abgeschlossen
wurde. Die Dynamik der gewiinschten Innenentwicklung entzieht sich allerdings in vielen Fal-
len dem gemeindlichen Einfluss. Da sich die weit Uberwiegende Anzahl der dokumentierten
Potenzialflachen in privater Hand befindet, bieten sich der Gemeinde Wacken nur selten kon-
krete Ansatzpunkte, um selbstandig Flachen einer Entwicklung zufiihren zu kénnen.

Der Gemeinde Wacken kommt als landlichem Zentralort auch die raumordnerische Aufgabe
der Deckung des értlichen sowie des uberdrtlichen Bedarfs an Wohnraum zu. Dabei gilt es,
die Wohnungsnachfrage in der Gemeinde Wacken zu binden und damit das zentralértliche
System zu starken. Hierzu gehort auch die Bereitstellung von Grundstiicken fur Einfamilien-
hauser und Mehrfamilienhduser an geeigneten Standorten. Kommt die Gemeinde Wacken
diesen Anforderungen nicht nach, so schlégt sich die Wohnungsnachfrage in den wesentlich
kleineren Nachbargemeinden nieder, was aus Sicht der Raumordnung dem zentralortlichen
System widerspricht und zu vermeiden ist.
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2. Planinhalte
2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend den im Kap. 1.1 genannten Planungszielen werden die Bauflachen als Allge-
meine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO mit 3 Teilgebieten (WA1 bis WA 3) festgesetzt.
Um den Charakter als Wohngebiet eindeutig zu definieren werden die gem. § 4 (3) BauNVO
in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

Zur Steuerung der baulichen Dichte wird fiir jedes Baugebiet eine Grundflichenzahl (GRZ)
in Kombination mit einer zuldssigen Zahl der Vollgeschosse und einer zuldssigen Hohen-
entwicklung der Gebdude festgesetzt. Das stadtebauliche Konzept fur das Wohngebiet
Gehm sieht vor, dass die Wohngebietsdichte an der Zufahrt zum Baugebiet, und damit in der
Nahe der Nahversorgungsméglichkeiten, am héchsten sein soll. Davon unterscheidbar soll
der Uberwiegende Teil des Baugebiets den Charakter eines ,klassischen Einfamilienhausge-
biets" erhalten.

Abb. 3: Ubersicht der Teilgebiete WA1 bis WA3

Die GRZ regelt die bauliche Dichte im Verhéltnis zur GrundstiicksgréRe, d.h. je groRer ein
Baugrundstiick ist, desto groRer ist die zuldssige Grundflache des Gebaudes. Fir die Bauge-
biete WA1 und WAS3, die der Unterbringung von Reihenhausern (WA1) bzw. Einfamilienh&u-
sern und Doppelh&usern (WA3) dienen, wird eine fiir diese Bauformen tbliche GRZ von 0,35
festgesetzt, d.h. es sind maximal 35% der Baugrundstiicksfliche tiberbaubar. Fur Stellplatze,
Garagen, Grundstickszufahrten und Nebenanlagen kann die GRZ bis zu 50% Uberschritten
werden, so dass eine Gesamtversiegelung des Baugrundstiicks von 52,5% méglich ist. Das
Baugebiet WA2 eignet sich aufgrund seiner Lage an der Baugebietszufahrt fiir Mehrfamilien-
hauser. Mehrfamilienhduser weisen gegeniiber Einfamilienhdusern naturgemag eine héhere
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bauliche Dichte auf. Daher wird in diesem Teilgebiet eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dies ent-
spricht einer Uiberbaubaren Grundsticksflache von maximal 40% bzw. einer Gesamtversiege-
lung von 60% des Baugrundstticks.

Fur die Baugebiete WA1 und WA2, die fiir Gebaude mit mehreren Wohnungen gedacht sind
(WA1: RH und WA2: MFH), werden zwei Vollgeschosse festgesetzt, die zudem »Zwingend*
umzusetzen sind. Oberhalb des zweiten Vollgeschosses ist in diesen Baugebieten ein weite-
res Geschoss (als Dachgeschoss oder als Staffelgeschoss) zulassig. Die maximale Gebaude-
héhe betragt im WA1 9,0 m und im WA2 11,00 m.

Das Baugebiet WA3 dient im Wesentlichen der Unterbringung von Einfamilienhdusern. Diese
kénnen hier auf klassische Art und Weise mit einem Vollgeschoss plus einem ausgebautem
Dachgeschoss errichtet werden. Die Festsetzung l&sst aber auch zwei Vollgeschosse zu. Es
kann somit ein zweites Vollgeschoss als ,Dachgeschoss” errichtet werden, das nicht an die
Beschrankungen der Landesbauordnung gebunden ist. Den Bauherren wird dadurch die Még-
lichkeit eréffnet, auf ihren Grundstiicken groBzugige Wohnflachen zu realisieren.

Um die Typologie eines Einfamilienhaus-Gebietes zu wahren, soll oberhalb eines zweiten Voll-
geschosses kein weiterer Wohnraum entstehen. Dies wird durch die textliche Festsetzung
Nr. 2.4 gesichert. Es wird festgesetzt, dass oberhalb des ersten Voligeschosses maximal ein
weiteres Geschoss oder Vollgeschoss zuldssig ist und oberhalb des zweiten Vollgeschosses
kein weiteres Geschoss mehr zuldssig ist. Die maximale Geb&udehthe im Baugebiet WA3
betragt 9,00 m.

Baugebiet Nur Einzel- | Max. WE pro | GRZ Vollge- OK Gebé&ude | Dachge-
und Doppel- | Gebdude schosse inm schoss/Staf-
hauser zulas- (max.) felgeschoss
sig zulassig

WA1 - - 0,35 Il zwingend 9,00 Ja

WA2 - - 0.4 Il zwingend 11,00 Ja

WA3 E/D 2 Wo 0,35 Il 9,00 -

Tabelle 1: Ubersicht iiber die Festsetzungen fiir die Teilgebiete WA1 bis WA3

Die Hohenentwicklung der Gebiude wird baugebietsweise durch die Festsetzung einer ma-
ximalen zuldssigen Gebdudehéhe iiber ErdgeschossfertigfuBboden (OKF) begrenzt und
gesteuert. Dabei erhalten die Geb&ude im Baugebiet WA2 mit 11,0 m den gréRten Spielraum.
Alle weiteren Gebaude sind auf maximal 9,0 m begrenzt.

Als Bezugspunkt fiir die Héhenfestsetzungen wird jedem Baugrundstiick eine festgelegte
Hohe zugewiesen. Die Hohenbezugspunkte beziehen sich auf die voraussichtliche Héhe der
geplanten angrenzenden ErschlieBungsstrae. In Ausnahmeféllen beziehen sich die Hohen-
punkte auf die Héhe des gewachsenen Bodens auf dem Grundstlck, wenn das Grundstuck
deutlich héher liegt als das kiinftige StraRenniveau. Die Angaben erfolgen in Metern uber Nor-
malhoéhennull.
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Die textliche Festsetzung Nr. 2.1 legt fir jedes Baugrundstiick die Bezugshohe fest.

Baugrundstiick festgelegte Hohe
des Héhenbezugspunktes
in m dber NHN

1 28,00
2 27,00
3 25,00
4 23,50
5 22,20
6 21,50
7 21,50
8 22,20
9 22,80
10 23,40
11 24,00
12 25,00
13 26,30
14 27,50
15 28,30
16 27,00
17 25,50
18 24,50
19 23,00
20 21,50
21 20,50
22 19,50
23 19,50
24 20,80
25 21,80
36 23,00
27 24,00
28 25,50
29 27,00
30 28,30

Tabelle 2: Die Bezugshhen je Baugrundstiick

Fur die OKF ist festgesetzt, dass die im Text angegebenen Héhenbezugspunkte um maximal
0,5 m liberschritten werden dirfen. Eine Unterschreitung ist zuldssig. Mit dieser Festsetzung
Nr. 2.2 wird den Bauherrn eine gewisse Flexibilit4t eréffnet, um eventuelle Niveauunterschiede
innerhalb des Grundstiicks bzw. zur ErschlieBungsstrake ausgleichen zu kénnen.

Die textliche Festsetzung Nr. 2.3 definiert die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens
(OKF) als den FuRBpunkt, von dem aus die maximale Gebdudehéhe zu messen ist und den
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héchsten Punkt der DachauRenhaut bzw. der Attika als den Punkt, der das Geb&aude nach
oben begrenzt. Eine Uberschreitung durch weitere Dachaufbauten ist unzuldssig, mit Aus-
nahme von untergeordneten Bauteilen und technische Anlagen bis maximal 1,0 m.

2.2 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend dem Planungsziel, ein Wohngebiet mit freistehenden Einfamilienhdusern, kur-
zen Reihenhausketten und einzeln stehenden Mehrfamilienhdusern zu entwickeln, wird in al-
len Baugebieten die offene Bauweise festgesetzt. D.h. die Lange der zu errichtenden Ge-
baude darf héchstens 50 m betragen und es ist ein seitlicher Grenzabstand einzuhalten.

Fur das Baugebiet WA3 wird weiterhin festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppelhduser zu-
lassig sind. Auf diese Weise wird die gewiinschte stadtebauliche Auspréagung des Baugebiets
als Einfamilienhausgebiet erreicht. Doppelhduser zéhlen zu der Typologie von Einfamilien-
hausgebieten dazu. Dabei kénnen baurechtlich in jedem der beiden Geb&dude, aus denen ein
Doppelhaus besteht, zwei Wohneinheiten entstehen. Die Erfahrung zeigt, dass im landlichen
Raum nur ein geringer Anteil an Baugrundstiicken fur den Bau von Doppelhdusern genutzt
wird.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Die Baufenster sind groRziigig bemessen, so dass eine flexible Anordnung der Ge-
baude und eine ginstige Ausrichtung, auch unter energetischen Gesichtspunkten, auf dem
Grundstiick erreicht werden kann. Die Baugrenzen verlaufen i.d.R. in einem Abstand von
3,0 m zu den StralBenverkehrsflachen.

Im Bereich des Waldabstands von 30 m ist die Zulassigkeit von baulichen Anlagen stark
eingeschrankt (siehe hierzu Kap. 2.11, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise). Mit der
Unteren Forstbehérde, AuBenstelle NeumUnster, ist abgestimmt, dass der Waldabstand in die-
sem Fall durch die Baugrenzen um 5 m unterschritten werden darf. Im Rahmen des Geruchs-
gutachtens (siehe Anlage 2) wurde eine spezielle lokale Windrichtungs-Ermittlung durchge-
fuhrt. Dabei wurde festgestellt, dass die Haupt-Luftbewegung im Plangebiet von Westen nach
Osten fuhrt. Da das Baugebiet im Westen der Waldflache liegt, besteht keine besondere Wind-
wurfgefahr. Auch liegen keine Hinweise auf eine verminderte Standfestigkeit des Laubwalds
Vor.

2.3 Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden

Die maximale Anzahl der Wohneinheiten wird fiir das Baugebiet WA3 auf max. zwei Woh-
nungen je Wohngebiude begrenzt. Damit soll der typische Charakter eines ruhigen und in
seinen Bauformen weitgehend homogenen Einfamilienhaus-Wohngebiets gesichert werden.
Dabei kénnen baurechtlich in jedem der beiden Gebaude, aus denen ein Doppelhaus besteht,
zwei Wohneinheiten entstehen.

Die Baugebiete WA1 und WA2 sind aus stadtebaulichen Griinden (Konzentration der bauli-
chen Dichte auf geeignete Lagen) fur Gebaude mit mehreren Wohnungen vorgesehen. Im
Baugebiet WA1 sollen je Gebdude mindestens 3 Wohneinheiten entstehen. Im Baugebiet
WAZ2 sollen je Gebdude mindestens 4 Wohneinheiten entstehen. Eine Mindestanzahl an Woh-
nungen je Gebaude lasst sich jedoch im Bebauungsplan nicht festsetzen, da dies im
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§ 9 BauGB, der den Inhalt des Bebauungsplans abschlieRend bestimmt, nicht vorgesehen ist.
Der Planungswille der Gemeinde ist dem Vorhabentrager ausdriicklich bekannt und soll auch
$0 umgesetzt werden.

2.4 Nebenanlagen, Carports und Garagen

Carports, Garagen und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO kénnen grundsatzlich innerhalb und
auch auferhalb der Baugrenzen errichtet werden. Einschrankend ist festgesetzt, dass diese
Anlagen einen Mindestabstand von 3,0 m zur StraRenbegrenzungslinie der StraRenver-
kehrsflache einhalten missen (textliche Festsetzung Nr. 3.2). Mit dieser Festsetzung soll
erreicht werden, dass in den éffentlich einsehbaren Grundstiicksbereichen eine geordnete
Bauflucht entsteht und dass im Sinne der Verkehrssicherheit eine ausreichende Einsehbarkeit
im Bereich der Grundstiickszufahrten zum &ffentlichen StraRenraum gewahrleistet wird.

2.5 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist Giber eine Zufahrt an die nérdlich gelegene Strale Gehrn an das éffentliche
StraRennetz angebunden. Es wurde gutachterlich Uberprift und bestétigt, dass der Knoten-
punkt Schenefelder Strake (L 130)/Gehrn (6stliche Einmiindung) durch die zusatzlichen Ver-
kehre aus dem Plangebiet nicht iiberlastet wird (vgl. Kap. 3.3 "AuBere ErschlieBung" sowie
Anlage Nr. 7).

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt durch zwei Stichstraien, die westlich. auRerhalb
des Plangebiets, durch eine provisorische Streckenfiihrung fiir die Abfallentsorgung miteinan-
der verbunden werden. Diese provisorische Verbindung erfolgt ausschlieRlich firr die Zwecke
der Abfallentsorgung und erhélt eine ungebundene Oberflache auf tragfahigem Untergrund, in
einer Breite von ca. 3 m.

Abb. 4: Provisorische Verbindung der StichstraRen fiir die Zwecke der Abfallentsorgung
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Durch die provisorische Verbindung (vgl. Abb. 4) ist die ErschlieBungsanlage fur eine Nutzung
durch dreiachsige Mullfahrzeuge ohne Rangierverkehr geeignet. Dieser StralRenabschnitt ist
fiir den privaten Verkehr zu sperren. Bei der Verwendung von Sperrpfosten und Abschrankun-
gen ist die bei der Feuerwehr eingefilhrte SchlieBung gemaR DIN 3222 (Feuerwehr-Ver-
schliisse) zu verwenden.

Das ErschlieRungssystem ist so angelegt, dass die beiden StichstraRen spater einmal zu einer
RingstraRe erganzt werden kénnen. Dies fur den Fall, dass die westlich gelegene Hofstelle
aufgegeben wird und die derzeitigen Geruchsbelastigungen westlich des Plangebiets nicht
mehr gegeben sind. Die Aufgabe der westlich gelegenen Hofstelle ist derzeit (2020) nicht ab-
sehbar.

Nach Suiden eréffnet die StraRenanlage ebenfalls die Moglichkeit das Baugebiet zu einem
spateren Zeitpunkt fortzusetzen.

Die offentlichen StraRenverkehrsflichen werden durch eine StraBenbegrenzungslinie ge-
genliber den anliegenden Flachen abgegrenzt.

Die StraBenprofile orientieren sich am Wohnwegtyp 1.2, Bild 25 der RASt 06 (Empfohlene
Querschnitte fur die typische Entwurfssituation "Wohnweg"). Das Profil der Zufahrtstralte zur
Strale Gehrn (A-A) ist mit einer Fahrbahnbreite von 5,0 m und einer Gesamtbreite von 8,25 m
etwas breiter als im Ubrigen Bereich, um dort den Begegnungsverkehr zu erleichtern. Das
Regelprofil der ErschlieRungsstraen (C-C) zeigt eine Fahrbahnbreite von 4,75 m bei einer
Gesamtbreite von 6,75 m. In den Bereichen mit einem zusétzlichen Parkstreifen verbreitert
sich das Profil um 2 m auf dann 8,75 m (D-D). Die StraRenprofile sind mindestens einseitig mit
einem durch ein Tiefboard separierten Gehweg versehen. Die Tragféhigkeit des Untergrunds
ist so ausgelegt, dass ein Millsammelfahrzeug bei Begegnungsverkehren den Gehweg uber-
fahren kann.

Innerhalb der Parkstreifen im éffentlichen Raum ist vorgesehen mindestens zehn (das ent-
spricht etwa 33 vom Hundert der 30 Baugrundstiicke) &ffentliche Parkplétze unterzubringen.
Auf der privaten StraBenverkehrsfliche werden vier Stellplatze untergebracht, die den
Mehrfamilienhdusern gegeniiber zugeordnet werden. Die weiteren erforderlichen privaten
Stellplitze sind auf den Baugrundstiicken anzulegen.

2.6 Flachen fiir Entsorgungsanlagen

Fur die Aufnahme und Ableitung des Oberflaichenwassers, das auf den Stralenverkehrsfla-
chen anfallt, ist im ostlichen Bereich des Bebauungsplans an der topographisch glnstigsten
Stelle ein Regenwasser-Riickhalte-Graben eingeplant. Naheres hierzu im Kapitel 3, Fach-
planungen.

Das Oberflachenwasser, das auf den privaten Grundsticksflachen anféllt, ist auf den Grund-
stiicken selbst zu versickern (textliche Festsetzung Nr. 4). Die Versickerungsféahigkeit des
Untergrunds wurde durch ein geotechnisches Gutachten festgestellt (siehe Anlage 5). Von
der Versickerungspflicht auf dem eigenen Grundstuick sind die Grundstticke, die im Teil A mit
den Nummern 6, 7, 22 und 23 bezeichnet sind, aufgrund der dort vorliegenden Grundwasser-
stande, ausgenommen. Fir diese Grundstiicke besteht die Option, das anfallende Regenwas-
ser (lber einen Hausanschluss in die 6ffentliche RW-Kanalisation abzuleiten.
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2.7 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Auf der Flache fur Versorgungsanlagen entsteht ein sog. ,Heizhaus®, welches die Warmever-
sorgung far das Wohngebiet sicherstellen soll. Die Nahwarmeleitungen werden innerhalb der
Stralenverkehrsflachen verlegt. Fir jedes Grundstiick besteht eine Anschlusspflicht an das
Nahwérmenetz. Das Heizhaus wird durch Erdgas betrieben. Die Kapazitat des Heizhauses ist
so angelegt, dass auch Uber das Baugebiet hinaus weitere Verbraucher angeschlossen wer-
den kénnen.

Im Bereich sudlich des Spielplatzes wird eine Flache fiir Versorgungsanlagen — Elektrizitat
festgesetzt. Die Flache hat eine GréRe von 5,0 m x 4,0 m und dient der Unterbringung eines
Stationsstandorts (Trafo) fur die elektrische Energieversorgung (Schleswig-Holstein Netz AG).

2.8 Natur- und Landschaft, Griin- und Freiflichen

Zum dauerhaften Schutz der zu erhaltenden Knickstrukturen am nérdlichen Rand des Plange-
biets (stlich der Zufahrt zum Plangebiet) und am &stlichen Rand des Plangebiets wird auf
Flache fur Entsorgungsanlagen (Heizhaus) und der 6ffentlichen Grinfliche (Spielplatz) ein
Knick-Schutzstreifen mit einer Breite von regelmaRig 3,0 m festgesetzt (Umgrenzung der
Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind). Die Knick-Schutzstreifen diirfen nicht bebaut
bzw. dauerhaft versiegelt werden. Davon ausgenommen sind offene Einfriedungen, sofern sie
gemaR den Durchfiihrungsbestimmungen des Landes Schleswig-Holstein fiir den Knickschutz
mindestens 1,0 m Abstand zum KnickfuR halten. Aufschittungen und Abgrabungen sind in
den Schutzbereichen zum Schutz der Knicks ebenfalls unzuléssig (textliche Festsetzung Nr.
3.1).

Aufgrund des fortschreitenden Trends zu 6kologisch minderwertigen Schottergarten wird eine
Festsetzung beziiglich der Vorgartengestaltung getroffen (textliche Festsetzung Nr. 6.1).
Vorgarten (die Bereiche zwischen ErschlieBungsflache und Bebauung) sind dadurch als Griin-
flachen anzulegen und zu dauerhaft zu erhalten. Dies kommt der mikroskologischen Funktion
der hausnahen Gérten zugute. Die Anlage von Steingérten in Form von losen Stein- oder Ma-
terialschittungen wird durch die Festsetzung unzuléssig. Die Festsetzung dient den umwelt-
schutzenden Anforderungen an eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und entspricht
den Zielen des § 1 (5) BauGB. Auf diese Weise férdert die Festsetzung das Wohl der Allge-
meinheit, ohne die Gestaltungsfreiheit des Einzelnen auf unzumutbare Weise einzuschrinken.

Am sudlichen Rand des Plangebiets ist als Begrenzung zur offenen Landschaft innerhalb des
WA3 ein Geholzstreifen in einer Breite von 2 m vorgesehen. Der Gehélzstreifen wird vom
ErschlieRBungstrager angelegt und spéater von den privaten Grundeigentiimern Ulbernommen
und gepflegt. Stdlich angrenzend an den 2 m breiten Gehélzstreifen wird der ErschlieRungs-
trager einen weiteren Streifen in 2 m Breite bepflanzen. Dieses erfolgt zur Eingriinung des
Wohngebiets und Abgrenzung gegeniiber den landwirtschaftlichen Flachen. Durch die textli-
che Festsetzung Nr. 6.2 wird gesichert, dass die Pflanzung mit heimischen und standortge-
rechten Gehélzen erfolgt und dauerhaft erhalten bleibt. Es sollen insbesondere Ostbaumarten
gepflanzt werden.

Der an der nérdlichen Plangebietsgrenze verlaufende Knick wird groRenteils (westlich der Zu-
fahrt zum Plangebiet) entwidmet und kinftig als private Griinfliche mit einem Erhaltungs-
gebot fiir die bestehenden Geholze festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. 7). Der Knick
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wird durch die Neuanlage eines Knicks westlich des Plangebiets ausgeglichen (siehe hierzu
auch Anlage 6 "Fachbeitrag Natur- und Artenschutz"). Fir einige Baume innerhalb des
Gehélzstreifens wird ein Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume ausgesprochen. Fiur diese
Baume ist bei Abgang gleichwertiger Ersatz zu pflanzen (textliche Festsetzung Nr. 8).

Im nord-stlichen Bereich des Plangebiets wird ein Spielplatz festgesetzt. Damit wird den Be-
durfnissen von Kindern Rechnung getragen und ein Treffpunkt im Baugebiet geschaffen. Der
geplante Kinderspielplatz ist von allen Baugrundstiicken aus (iber wenig bis normal befahrene
WohnstraRen gut erreichbar. Die Stralen im Plangebiet werden mit Gehwegen ausgestattet.

2.9 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen, SchallschutzmaBBnahmen

Die Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Schallschutzmalinah-
men, richten sich gegen den Verkehrslarm (Festsetzung Nr. 5.1) und gegen den Aulienldrm
(Festsetzung Nr. 5.2).

Aus sachverstandiger Sicht wird die geplante Wohnbebauung durch den Verkehrsldarm tags-
tiber gar nicht und nachts nicht erheblich beschrankt wird (siche Anlage 4 dieser Begriindung).
Die Berechnungen zeigen, dass nachts der schalltechnische Orientierungswert von 45 dB(A)
ab einem Abstand von ca. 30 m zum Kreuzungsbereich der Strale Gehrn und einem Abstand
von ca. 15 m zur StraRenachse Gehrn eingehalten werden kann. Um gesunde Wohnverhélt-
nisse fur Wohnhauser nérdlich der 45 dB(A)-Isophone sicherzustellen (siehe auch Planzeich-
nung, Teil A), sollten Schlafrdume so gestaltet werden, dass sie

e zur Liftung mindestens ein Fenster an der nicht der StraRe Gehrn zugewandten Ge-
b&udeseite besitzen oder

¢ der Raum mittels einer raumlufttechnischen Anlage bellftet wird oder

+ die Fenster mit schallgedampften Beluftungseinrichtungen ausgestattet sind.

Geplanter Geltungsbereich Z
des Bebauungsplanes Nr. 16 —
“"Wohngebiet Gehrn™
der Gemeinde Wacken

Peperbeg

Abb. 5: Isophonenkarte mit Beurteilungspegeln durch Verkehrsldrm nachts (=Anlage 6.2 des
schalltechnischen Gutachtens Nr. 480019gkp01 vom 08.01.2019 der Ingenieurbiiro fiir Akustik
Busch GmbH), ohne MafBstab; Hinweis: Das Plangebiet wurde nachtraglich leicht angepasst
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Die Berechnungen haben ergeben, dass die maRgeblichen AuBenldarmpegel L, im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 16 zwischen 58 dB(A) und 62 dB(A) betragen (siehe Abb. 6
bzw. Anlage 7 des schalltechnischer Gutachtens). Dementsprechend betrégt das erforderliche
bewertete Schallddmm-MaR R’y ges der AuRenbauteile bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen
zwischen 30 dB(A) und 32 dB(A).

Die Anforderungen der DIN 4109 /8/ an AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen
werden in der Regel bei einwandfreier Ausfiihrung mit marktiiblichen Warmeschutzfenstern
bis zu einem maRgeblichen AuRenlarmpegel von 60 dB(A) erflillt.

Die textliche Festsetzung Nr. 5.2 verweist auf eine Abbildung (,Anlage 7*) des schalltechni-
schen Gutachtens Nr. 480019gkp01 vom 08.01.2019 der Ingenieurbilro fur Akustik Busch
GmbH. Das schalltechnische Gutachten ist als Anlage 4 in diese Begrundung eingebunden.
Die Abbildung, auf die verwiesen wird, ist im Folgenden dargestelit (Abb. 6, Ausschnitt).

Geplanter Geltungsbereich

des Bebauungsplanes Nr. 16
"Wohngebiet Gehrn™ &

der Gemeinde Wacken -

Pe

Lrafta Wannal

Abb. 6: Isophonenkarte mit den maRgeblichen AuRenlarmpegeln (=Anlage 7 des schalltechni-
schen Gutachtens Nr. 480019gkp01 vom 08.01.2019 der Ingenieurbiiro fiir Akustik Busch
GmbH), ohne MaBstab; Hinweis: Das Plangebiet wurde nachtraglich leicht angepasst

2.10 Ortliche Bauvorschriften

Im Interesse einer einheitlichen Gestaltung des Gebietes und dem Erhalt des Orts- und Land-
schaftsbildes sowie im Sinne der Verkehrssicherheit werden értliche Bauvorschriften erlassen.

Die Héhe der Einfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinie und im Bereich 3,0 m von
der StraRenbegrenzungslinie entfernt, wird auf maximal 1,25 cm ber der Héhe der angren-
zenden StralBenverkehrsflache begrenzt (vgl. textliche Festsetzung Nr. 7.1). Dariiber hinaus
wird festgesetzt, dass oberhalb von 0,5 m nur lebende Hecken, bepflanzte Erdwille und offene
Drahtzéaune ohne weitere flachenhafte SichtschutzmaRnahmen zulassig sind. Die Festsetzung
soll im Sinne der Verkehrssicherheit eine ausreichende Einsehbarkeit im Bereich der Grund-
stlickszufahrten in den &ffentlichen Straenraum gewéhrleisten. Als Héhe der angrenzenden
Stralenverkehrsflache gilt die angrenzende Gehwegoberkante bzw. die Fahrbahnachse, so-
fern angrenzend ein Gehweg nicht vorhanden ist.
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Im Interesse einer einheitlichen Gestaltung des Gebietes und dem Erhalt des Orts- und Land-
schaftsbildes werden Gestaltungsrichtlinien zur grenznahen Grundstiicksmodellierung festge-
setzt. Aufgrund der Neigung im Plangebiet sind die Grundsticke tiw. aufzuschitten, um ihre
Bebaubarkeit und Nutzbarkeit herzustellen bzw. zu verbessern. Dies soll nicht dazu flhren,
dass der (meist weiter unten liegende) Nachbar direkt an der Grenze oder in unmittelbarer
Grenznahe mit groRen, ungestalteten Stitzmauern konfrontiert wird. Die textliche Festset-
zung Nr. 7.2 sorgt dafir, dass Gelandeverspriinge innerhalb des eigenen Grundstlcks aufzu-
fangen sind. Im Bereich von 3,0 m zur Grundstlicksgrenze sind Stitzmauern nur bis zu einer
Gesamthdhe von 1,0 m zuldssig. Weiterhin sind Béschungen nur in einem Steigungswinkel
von 1:2 (vertikal zu horizontal) zuléssig. Damit werden an den Grundstiicksgrenzen Verhalt-
nisse geschaffen, die denen bei ebenem Erdniveau &hnlich sind.

2.11 Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen betreffen die Plangebietsgrenze und die Abgrenzung unterschied-
licher Nutzungen.

2.12 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die gemaR Landesnaturschutzgesetz geschitzten Knickstrukturen werden, bis auf Teilstu-
cke, die ggfs. entfallen mussen, in nachrichtlicher Ubernahme zum Erhalt festgesetzt. Auch
wenn die Knickfliachen Teil der Privatgrundstiicke sind, werden sie gemaR Planzeichenverord-
nung als Erhaltungsflache und nicht als private Griinflache dargestellt. Um den dauerhaften
Erhalt der Knickstreifen zu gewahrleisten, wird zwischen der Knickflache und den anschlie-
Renden Gartenflachen ein Schutzstreifen festgesetzt (siehe Kap. 2.8, Natur- und Landschaft,
Griin- und Freiflachen). Zudem wird auf den geltenden Knickerlass verwiesen (textliche Fest-
setzung Nr. 7). Unter diesen Voraussetzungen ist fur den Knick kein Ausgleich erforderlich.
Die in dem Erlass beschriebenen PflegemaRnahmen sind von den Grundstickseigentimern
durchzufuihren. In den Grundstiickskaufvertragen wird auf diese Pflicht zur Knickpflege durch
die Grundstiickseigentimer verwiesen.

Der gemal § 24 Landeswaldgesetz einzuhaltende Waldabstand von 30 m wurde nachricht-
lich in den Bebauungsplan Ubernommen. Zur Unterschreitung des Waldabstands durch tber-
baubare Grundstiicksflachen siehe Kap. 2.2 (Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfléche).

Hinweis 1.1 zur Unterschreitung des Waldabstands stellt klar, dass sémtliche bauliche An-
lagen bei Unterschreitung des Waldabstandes eine eigensténdige Zulassung durch die Bau-
aufsichtsbehérde erfordern. Dies gilt auch fur bauliche Anlagen, die nach § 63 Landesbauord-
nung (LBO) verfahrensfrei oder nach § 68 LBO genehmigungsfreigestellt sind.

Hinweis 1.2 zur Unterschreitung des Waldabstands bezieht sich auf die aus Brandschutz-
grinden zu verwendenden Baustoffe und stellt klar, dass Feuerstatten flr feste Brennstoffe,
Mulltonnenabstellplatze und die Lagerung brennbarer Materialien innerhalb des Waldabstands
von 30 m unzuldssig sind.

Hinweis 2 zur Verwendung von Niederschlagswasser empfiehlt im Hinblick auf einen scho-
nenden Umgang mit den natirlichen Ressourcen das Sammeln von Niederschlagswasser in
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Zisternen und dessen Verwendung fiir die hausliche Brauchwassernutzung und Gartenbewss-
serung.

Hinweis Nr. 3 zum Baumschutz (DIN 18920) ist zu beachten, sofern bei der Bauausfuhrung
mit Beeintréchtigungen von zum Erhalt festgesetzten Gehdélzen oder Baumen (z.B. Eingriff in
die Wurzelbereiche; z.B. im Bereich des Entwasserungsgrabens) zu rechnen ist.

Hinweis 4 zur Fundstelle von Normen verweist auf fir jeden und jede zugangliche Quellen
fur die im Planwerk genannten Normen und Richtlinien. Die DIN-Normen kénnen bei dem
Deutschen Institut fir Normung e.V., z.B. Uiber das Internet, bezogen werden. AulRerdem wer-
den innerhalb Schleswig-Holsteins Standorte genannt, an denen eine kostenfreie Einsicht-
nahme der DIN-Normen mit zumutbarem Aufwand méglich ist.

Hinweis 5 zur Bindung fiir die Erhaltung von Bidumen dient der Klarstellung. Die Signatur
"Bindung flr die Erhaltung von Baumen" bezieht sich punktuell auf den jeweiligen Baum, der
zum Erhalt festgesetzt ist. Andere selbstandige Signaturen (hier: Grinfliche, Allgemeines
Wohngebiet), die von der Signatur "Bindung fiir die Erhaltung von Baumen" Gberdeckt werden,
sind weiterhin vollumfénglich gultig. Die von der Signatur fiir die Erhaltung von Baumen iiber-
deckte Flache bleibt Teil des Baugrundstiicks und damit Bestandteil zur Berechnung der GRZ.
Die textliche Festsetzung Nr. 8 trifft weitere Aussagen zum Kronenbereich der festgesetzten
Baume.

2.13 Darstellungen ohne Normcharakter

Diese Darstellungen sind nicht rechtsverbindlich, sie haben nur erlduternden Charakter.

Hierunter fallen die Nummerierung der Baugrundstiicke, die geplanten Grundstiicksgren-
zen, die Flurstiicksnummerierung, die Héhenschichtlinien sowie die vorhandenen Ge-
b&aude und fortfallenden Knickwille.

Die Grundstiicksgrenzen stellen den aktuellen Stand der Planung dar. Der endgiltige Verlauf
kann sich auch nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens im Zuge der Vermarktung andern.
Unabhéngig davon, kénnen die Grundstiicke jederzeit nach der Rechtswirksamkeit des Be-
bauungsplans geteilt bzw. verschmolzen werden, solange keine Verhaltnisse entstehen, die
den Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen, siehe auch § 19 BauGB.

2.14 Flachenbilanzierung

Fldchen in gqm
(gerundet)
1. | Allgemeine Wohngebiete (WA) 24,795
2. | StraRenverkehrsflache 4.029
3. | Private StraRenverkehrsflache 63
4. | Knickflache 445
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5. | Offentliche Griinflaiche (Spielplatz) 527
6. | Griunflache, privat 374
7. | Entsorgungsfléache (RRG) 960
8. | Versorgungsflache (Elektrizitat) 27
9. | Versorgungsflache (Warmeversorgung) 348
Gesamtflache 31.568
Tabelle 3: Flachenbilanz
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3. Fachplanungen

3.1 Versorgung

Die Wasserversorgung (Trink- und Léschwasser) wird durch Anschluss an das zentrale Lei-
tungsnetz des Wasserverbands Unteres Stérgebiet sichergestellt. Fur die Wasserversor-
gungsleitungen ist eine mindestens 0,70 m breite Trasse zu beriicksichtigen, die frei von an-
deren Kabeln und Rohrleitungen bleiben muss. Art und Umfang der Anlagen zur Trinkwasser-
versorgung sind rechizeitig durch den ErschlieRungstrager mit dem Wasserverband Unteres
Stérgebiet abzustimmen. Es wird ein separater ErschlieBungsvertrag zwischen dem Erschlie-
Rungstrager und dem Wasserverband Unteres Stérgebiet geschlossen, in dem u.a. die Kos-
tentibernahme (insbesondere Baukosten und Planungskosten) durch den ErschlieRungstrager
geregelt wird. Bezlglich des Brandschutzes sind in den Genehmigungsverfahren, die auf die
Bauleitplanung folgen, die Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des DVGW zu beachten. Die
Entnahmestellen diirfen zur Sicherstellung wirksamer Léscharbeiten nicht weiter als 75 m Luft-
linie (maximal 80-120 m verlegte Druckschlauchleitung tber eine gesicherte Wegfiihrung) von
den jeweiligen Objekten entfernt liegen. Je Léschwasserentnahmestelle ist ein Léschwasser-
volumenstrom von mindestens 48 m® x h™' bei zeitgleicher Léschwasserentnahme aus zwei
hintereinander geschalteten Hydranten nachzuweisen.

Die Versorgung mit Strom erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz der Schleswig-
Holstein Netz AG. Bei den BaumaRnahmen sind die bestehenden Versorgungsanlagen zu
berlicksichtigen. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschlieRen, ist bei der Durchfiihrung
der beabsichtigten Arbeiten das Merkblatt der Schleswig-Holstein Netz AG ,Schutz von Ver-
sorgungsanlagen bei Bauarbeiten” zu beachten. Im Bereich sudlich des Spielplatzes wird eine
Flache (Flachenumfang 5,0 m x 4,0 m) fur einen Stationsstandort (Trafo) fur die elektrische
Energieversorgung (Schleswig-Holstein Netz AG) bereitgehalten.

Die Versorgung mit Warme erfolgt tiber ein Nahwarmenetz, an das samtliche Grundstiicke
angeschlossen werden. Die Energieumwandlung erfolgt durch ein sog. ,Heizhaus® im Plange-
biet auf der Grundlage von Erdgas.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen in einer Breite von
ca. 0,30 m fur die Verlegung der Telekommunikationsleitungen vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Biume und unterirdische Lei-
tungen und Kanéle", Gemeinschaftsausgabe der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall und dem Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches, Ausgabe
2013, siehe insbesondere Abschnitt 6.3, zu beachten. Durch die Baumpflanzungen sind Be-
hinderungen beim Bau, der Unterhaltung und Erweiterung der Leitungen auszuschlieRen.

3.2 Entsorgung

Das Schmutzwasser wird in die vorhandene Kanalisation des Wasserverbands Unteres Stér-
gebiet eingeleitet und der gemeindlichen Klaranlage zugefiihrt. Nach Aussage des Wasser-
verbands Unteres Storgebiet reichen die Kapazitdten zur Aufnahme des zusatzlichen
Schmutzwassers aus dem Baugebiet aus

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 17



Gemeinde Wacken Bebauungsplan Nr. 16 Begriindung

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Steinburg organisiert (Amt fur Umweltschutz, Ab-
teilung Abfallwirtschaft) auf der Grundlage der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis
Steinburg. Die ErschlieRung des Baugebiets ist so konzipiert, dass ein Rickwaértsfahren der
Mullfahrzeuge nicht erforderlich ist. Dort wo ErschlieBungsanlagen ohne Wendemdglichkeit
vorhanden sind und eine StraRenrandentsorgung nicht méglich ist, werden die Abfallbehélter
an die nachste durch die Sammelfahrzeuge erreichbare Stelle gebracht. Die Erschlieffungs-
anlagen sind fir ein dreiachsiges Millsammelfahrzeug dimensioniert. Die Unfallverhttungs-
vorschrift ,,Millbeseitigung" BGV C 27 sowie die BG-Information 51 04 ,Sicherheitstechnische
Anforderungen an Straken und Fahrwege fiir die Sammlung von Abféllen" der Berufsgenos-
senschaft sind zu beachten.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflichenwasser wird auf den jeweiligen Grund-
stiicken versickert. Die Versickerungsféahigkeit des Bodens wurde durch Bodensondierungen
gepruft und gutachterlich festgestellt (siehe Anlage 5). Das Oberflachenwasser der Straflen-
verkehrsflachen wird Uber Regenwasserkandle, die innerhalb der Verkehrsflachen verlaufen
sollen, einem neu anzulegenden Regenwasser-Rickhaltegraben zugefihrt. Dieser Regen-
wasser-Riickhaltegraben wird im ¢stlichen Bereich des Plangebiets, an der topographisch
gunstigsten Stelle, angelegt.

In diesen Regenwasser-Riickhaltegraben wird auch das abzuleitende Wasser aus dem vor-
gelagerten Regenwasser-Rickhaltebecken im benachbarten Gewerbegebiet eingeleitet. Im
weiteren Verlauf wird der Graben an eine bereits bestehende unterirdische Rohrleitung ange-
schlossen, die das Wasser weiter in Richtung Stiden bis zur Vorflut Otterskrugbach (Verrohrt,
Beton DN 600 mm) fiihrt. Die bestehende unterirdische Leitung ist hinsichtlich dieser Mitnut-
zung zu Uberprifen und ggfs. in Abstimmung mit dem WaBoV Vaalermoor und dem Kreis
Steinburg zu ertiichtigen. Es ist vorgesehen, das Oberflachenwasser mittels einer Drosselung
auf max. 15,8 I/s vom Regenriickhaltegraben in die bestehende unterirdische Leitung einzu-
leiten. Die Drosselung des Wasserabflusses erfolgt durch ein sog. "Ménchbauwerk" mit Stau-
bohlenwand und definierter, nicht verstellbarer Abflusséffnung. Zur Vermeidung von stofflichen
Belastungen bei der Einleitung des Oberflachenwassers in die Beek wird das Regenwasser-
riickhaltebecken mit einem Sandfangschacht zur Rickhaltung von Leichtstoffen ausgestattet.

3.3 AuRere ErschlieRung

Das Plangebiet ist (iber eine Zufahrt zur nérdlich gelegenen Strae Gehrn an das &ffentliche
StraRennetz angebunden. Es wurde gutachterlich Uberprift (vgl. Anlage Nr. 7), ob der Kno-
tenpunkt Schenefelder StraBe (L 130)/Gehrn (6stliche Einmiindung) durch die zusétzli-
chen Verkehre aus dem Plangebiet Giberlastet werden kénnte.

Im Zuge der Erhebung wurden alle sechs Stréme des Knotenpunktes manuell erhoben. Die
Erhebung erfolgte gem&R HBS 2015 am Vormittag im Zeitraum zwischen 6:00 und 10:00 Uhr
und am Nachmittag zwischen 15:00 und 19:00 Uhr. Anhand der erhobenen Daten (Erhebung
in 15-Minuten-Intervallen) wurden dann zunachst die Spitzenstunden am Vor- und Nachmittag
ermittelt. Die Erhebungsbdgen kénnen der Anlage 7 entnommen werden.

Der zu erwartende Verkehr aus dem Wohngebiet wurde auf Grundlage der “Hinweise zur
Schéatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (Ausgabe 2006)" ermittelt. Auch unter
Berlicksichtigung des zusétzlich aus dem B.-Plan Nr. 16 zu erwartenden Verkehrsaufkommen
erreicht der betrachtete Knotenpunkt nach Berechnung die Qualitatsstufe A (siehe Anlage 7).
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Die rechnerisch zu erwartenden Wartezeiten am Knotenpunkt liegen sowohl vormittags, als
auch nachmittags damit weiterhin unter 10 Sekunden. Bauliche Veranderungen am Knoten-
punkt zur Aufrechterhaltung der Verkehrsqualitat sind damit nicht erforderlich.

3.4 Immissionsschutz

Von den umliegenden Uberértlichen StraRen sind keine unvertraglichen, verkehrlich beding-
ten Larmimmissionen zu erwarten. Das Plangebiet liegt ca. 110 m suidlich der L 130 (Schene-
felder LandstraRe) und ca. 330 m éstlich der Hauptstraie. Zwischen der L130 und dem Plan-
gebiet liegen mehrere Baureihen, die das Plangebiet abschirmen.

Allerdings ergaben Berechnungen zu den Schallimmissionen durch den StraRenverkehr
(vgl. Schalltechnisches Gutachten, Anlage Nr. 4), dass nachts der schalltechnische Orientie-
rungswert von 45 dB(A) erst ab einem Abstand von ca. 30 m zum Kreuzungsbereich der
Strale Gehrn und einem Abstand von ca. 15 m zur StraBenachse Gehrn eingehalten werden
kann. Um gesunde Wohnverhaltnisse fiir Wohnhauser nérdlich der 45 dB(A)-Isophone sicher-
zustellen wurde eine entsprechende Festsetzung (textliche Festsetzung Nr. 5.1) getroffen.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /5/ von 59 dB(A) tagstiber und 49 dB(A) nachts
kénnen in einem kleinen Bereich im Nordosten des Plangebiets tiberschritten werden (siehe
Abb. 5 = Anlage 6.2 des Schalltechnischen Gutachtens). Aus sachverstandiger Sicht (siehe
Anlage Nr. 4) wird die geplante Wohnbebauung jedoch durch den Verkehrslirm nicht nen-
nenswert beschrankt.

Die Berechnungen haben ergeben, dass die maRgeblichen AuRenlarmpegel L, im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 16 zwischen 58 dB(A) und 62 dB(A) betragen (siehe Abb. 6
= Anlage 7 des Schalltechnischen Gutachtens). Dementsprechend betragt das erforderliche
bewertete Schallddmm-MaR R’y ¢es der AuRenbauteile bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen
zwischen 30 dB(A) und 32 dB(A). Die Anforderungen der DIN 4109 /8/ an AuRenbauteile von
Aufenthaltsrdaumen in Wohnungen werden in der Regel bei einwandfreier Ausfilhrung mit
marktublichen Warmeschutzfenstern bis zu einem maRgeblichen Aullenldrmpegel von 60
dB(A) erfullt. Durch die textliche Festsetzung Nr. 5.2 wird sichergestellt, dass die Aufent-
haltsraume von Wohnungen ausreichend gegen AuRenlarm geschiitzt werden.

Nordlich bzw. nordwestlich des Plangebietes grenzt das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 8
mit den Festsetzungen Gewerbegebiet, Mischgebiet und Sondergebiet an. Die Untersuchun-
gen zum Gewerbeldrm im Plangebiet haben ergeben, dass die Anforderungen der DIN 18005
und der TA Larm fir Allgemeines Wohngebiet (WA) tagsiiber und nachts im gesamten Plan-
gebiet unterschritten werden. Die Anforderungen der TA Larm an Maximalpegel werden erfuillt
(vgl. Anlage Nr. 4).

Unmittelbar westlich und stdlich grenzen landwirtschaftliche Flidchen an das Baugebiet an.
Die aus ordnungsgemaRer landwirtschaftlicher Nutzung resultierenden Immissionen (Larm,
Staub und Geriiche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

In ca. 100 m Entfernung in westlicher Richtung befindet sich eine landwirtschaftlich betriebene
Hofstelle mit zwei Stallanlagen. Etwa 50 m nérdlich des Plangebiets befindet sich eine Kaffee-
rosterei. Beide Anlagen sowie weitere potenzielle Geruchsemittenten, von denen aus Ge-
ruchsimmissionen auf das Plangebiet einwirken kénnten, wurden durch ein Geruchsgutach-
ten (vgl. Anlage Nr. 2) untersucht.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 m 25767 Albersdorf Seite 19



Gemeinde Wacken Bebauungsplan Nr. 16 Begriindung

Die folgende Graphik (Abb. 7) verdeutlicht, dass die belastigungsrelevante Kenngréfie im Be-
reich der vorgesehenen Wohnbaufléachen im Maximum 0,09 betrégt und somit den Richtwert
der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) des Landes Schleswig-Holstein fir Wohngebiete von
0,10 einhalt.
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Abbildung 14: Beléstigungsrelevante Kenngréfie im Plangebiet
genordete Karte, MaBstab ca. 1 : 2.500, Gitterraster 40 m x 40 m
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Abb. 7: Geruchsimmissionen im Plangebiet

3.5 Belange von Kindern und Jugendlichen

Die Belange von Kindern und Jugendlichen betreffen insbesondere das Vorhandensein von
Spielméglichkeiten vor Ort. Diese sind zum einen durch die privaten Gartenflachen im Bauge-
biet selbst gegeben. Weiterhin bietet die landliche Umgebung mannigfaltige Spiel- und Erleb-
nismdéglichkeiten fur Kinder und Jugendliche.

Im Baugebiet ist im nordéstlichen Bereich ein Spielplatz geplant. Der Spielplatz wird mit Geréa-
ten neu ausgestattet und dient soll auch als Treffpunkt fur die Eltern dienen. Deshalb ist der
Spielplatz zwischen dem Baugebiet und den Einkaufsméglichkeiten vor Ort platziert.

Die Gemeinde Wacken verfiigt Uber eine Grundschule. Eine weiterflihrende Gemeinschafts-
schule befindet sich in Schenefeld.
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3.6 Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des archaologischen Interessengebiets ,Gemeinde Wacken,
Gebietsnummer 2“ (vgl. hierzu Abb. 8). Bei der uiberplanten Flache handelt es sich daher
gem. § 12 (2) 6 DSchG um ,Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstinden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden“. Erdarbeiten in diesen Bereichen be-
durfen demnach der Genehmigung des Archaologischen Landesamits.

Am 12.10.2020 wurden deshalb im Plangebiet archaologische Voruntersuchungen durchge-
fuhrt. Es wurden keine erhaltenen archaologischen Befunde nachgewiesen. Das Archaologi-
sche Landesamt hat deshalb am 20.10.2020 die Baufreigabe (Baufreigabenummer VN 662)
erteilt.

Abb. 8: Archéologisches Interessengebiet ,,Wacken 2%, Quelle: Archiologie-Atlas SH, Zugriff am
26.08.2019

Dartber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fund-
ort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundststte in unveréandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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3.7 Natur- und Artenschutz

Das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan wird gemaR § 13b Baugesetzbuch im be-
schleunigten Verfahren durchgefuhrt. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nach Bauge-
setzbuch nicht erforderlich. Dennoch sind das naturschutzrechtliche Vermeidungsgebot, die
artenschutzrechtlichen Vorschriften sowie der Schutz gesetzlicher geschitzter Biotope und
Landschaftsbestandteile gemaR Bundes- und Landesnaturschutzgesetz zu beachten.

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist weiterhin das Gebot der Ver-
meidung erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemaR § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB in der Abwéagung
zu beriicksichtigen. Hierfur bildet der vorliegende Fachbeitrag (siehe Anlage 6) die entspre-
chende Grundlage.

Der Fachbeitrag Natur- und Artenschutz trifft Aussagen zur Betroffenheit europaisch ge-
schiitzter Arten und es wird dargelegt, inwieweit die Vorschriften des besonderen Artenschut-
zes (§ 44 BNatSchG) bei Umsetzung der Planung zu beriicksichtigen sind. Es werden maégli-
che artenschutzrechtliche Konflikte aufgezeigt und MaRnahmen benannt, wie diese vermieden
werden kénnen. Die Beurteilung, welche der européisch geschitzten Arten potenziell betroffen
sind, erfolgt aufgrund einer Potenzialabschatzung durch értliche Erfassung der Biotop- und
Habitatstruktur sowie der Auswertung vorliegender Daten zur Verbreitung der Arten (siehe
dort). Uber die Flachenversiegelung und den Knickdurchbruch im Zufahrtsbereich hinaus ent-
stehen voraussichtlich keine weiteren erheblichen Beeintrachtigungen bei Umsetzung der Pla-
nung.

Das Plangebiet besteht zum Uberwiegenden Teil aus landwirtschaftlich genutzter Weide- und
Ackerflache. An den nérdlichen und éstlichen Plangebietsrandern verlaufen Knicks. Sie wei-
sen teilweise Baumbestand aus groRkronigen Eichen auf. Die Knicks sind naturschutzrechtlich
geschitzt (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG). Fur Knickdurchbriiche oder
andere Arten von Beeintrachtigungen oder die Beseitigung von Knicks ist eine Ausnahmege-
nehmigung vom naturschutzrechtlichen Knickschutz erforderlich.

Der Knick im Norden, zwischen der Stralle Gehrn und dem geplanten Baugebiet, westlich
der geplanten Zufahrt, soll entwidmet und als Gehélzstreifen erhalten werden. Zusatzlich wer-
den die vorhandenen, im B-Plan gekennzeichneten Baume zum Erhalt festgesetzt (gem. § 9
Nr. 25.b BauGB). Um Beeintrachtigungen bei den zum Erhalt festgesetzten Baumen zu ver-
meiden, sind BaumschutzmaRnahmen gemal DIN 18920 zum ,Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" zu beachten und einzuhalten.

Zum dauerhaften Schutz und zur Erhaltung des Knicks auf der Nordost- und Ostseite im
Bereich der geplanten Versorgungsanlage (Heizhaus) und des Spielplatzes, werden von Be-
bauung freizuhaltende Flachen in jeweils 3 m Breite, gemessen ab KnickfuR, als Schutzstrei-
fen festgesetzt. Offene Einfriedungen sind in dem Schutzstreifen méglich. Am Spielplatz wird
der Knick durch einen Zaun vor dem Betreten geschutzt.

Die naturschutzrechtlich geschitzten Knicks sind auf der Grundlage des Landesnaturschutz-
gesetzes, hier § 21 Abs. 4 LNatSchG, sowie des Erlasses mit den Durchfiihrungsbestimmun-
gen zum Knickschutz des Landesumweltministeriums vom 20.01.2017 i. d. jeweils geltenden
Fassung, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 10).
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Entlang der Entwésserungsanlage (offene Grabenfiihrung), die an den Wald grenzt, wird auf
die Festsetzung eines Schutzstreifens verzichtet, da hier nicht von einer Beeintrachtigung des
Knicks/ Gehélzstreifens ausgegangen wird. Es ist geplant, die Entwésserungsanlage als fla-
che Mulde auRerhalb des Wurzelbereiches der Gehélze herzustellen, so dass von keiner Be-
eintrachtigung auszugehen ist. Lediglich ein Baum steht an der Grenze zum B-Plangebiet. Hier
kann der fur den Schutz des Wurzelbereiches dieses Baumes erforderlicher Abstand von
1,5 m zur Baumkronentraufe nicht eingehalten werden. Es sind daher besondere SchutzmaRk-
nahmen fur den Wurzelbereich dieses Baumes zu treffen. BaumaRnahmen sind in diesem
Bereich nur bei Anwendung der DIN 18920 zulassig. GemaR der DIN 18920 muss der Aushub
von Baugruben im Wurzelbereich unter Schonung des Wurzelwerkes durch Absaugen oder
Handschachtung erfolgen. Zum Schutz vor Austrocknung ist ein Wurzelvorhang herzustellen.
Im Ubrigen wird auf die DIN 18920 verwiesen. Bei Beachtung der DIN 18920 wird von einer
Erhaltung und einem ausreichenden Schutz des betreffenden Baumes ausgegangen.

Die Entwésserungsmulde wird im Sinne einer méglichst naturnahen Gestaltung ohne kiinstli-
che Abdichtung der Sohle angelegt. Diese Entwésserungsmulde wird voraussichtlich nicht
dauerhaft bzw. Giber mehrere Monate Wasser fiihren, so dass sie sich nicht zu einem Amphi-
biengewasser entwickeln wird.

Der geplante Gehdlzstreifen im Siiden des Plangebietes, der in einer Breite von 2 m auf dem
B-Plan-Gebiet liegt, stellt auRerdem einen Ausgleich fiir Beeintrachtigungen dar.

Weitere Vorkehrungen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen wurden bei
der Planung berlicksichtigt, wie z.B. durch die Planung von verdichteten, flichensparenden
Bau- und Siedlungsweisen, eine effiziente Planung der ErschlieRungsstraen und bodenab-
trags- bzw. bodenauftragsarme ErschlieRung, Grundwasseranschnitte und -absenkungen
werden vermieden und durch Hohenvorgaben passen sich die geplanten Gebaude in die
Landschaft ein.

Die Berechnung des erforderlichen Umfanges an Knickausgleich erfolgt nach dem derzeit
geltenden Knickerlass ,Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz* (Erlass des Ministeri-
ums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 20.01 .2017, Amts-
blatt 06.02.2017; Schl.-H.). Demnach wird fir die Beseitigung der Knickabschnitte das Ver-
haltnis 1 : 2 zur Neuanlage von Knicks angesetzt. Als Ausgleich fiir den Verlust von Knickab-
schnitten auf insgesamt 20 m Lange ergibt sich daher die Knickneuanlage auf 40 m Lange.
Fir den zu entwidmenden Knick im Norden wird durch die Erhaltungsfestsetzung ein weitge-
hender Schutz der Funktionen der Gehélzstreifen im Naturhaushalt innerhalb des Wohngebie-
tes erreicht, so dass fir diesen Abschnitt ein Verhailtnis 1 : 1 zur Neuanlage von Knicks aus-
reicht (182 m). Der erforderliche Umfang des Knickausgleiches erfordert die Knickneuanlage
auf 222 m Lange.

Die Knickneuanlage kann nicht im Bebauungsplangebiet erfolgen, da dort nicht ausreichend
geeignete Flache zur Verfigung steht. Der Ausgleich erfolgt daher tlw. im Gemeindegebiet
Wacken, ca. 100 m westlich des Plangebiets, und tlw. in der Gemeinde Looft. Die Gemeinde
Looft liegt ca. 15 km Luftlinie éstlich von Wacken. Naheres zu den MaRnahmen siehe An-
lage 6 (Fachbeitrag Natur — und Artenschutz).
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